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Verkaufsdokumentation

DE-8238 Busingen, Stemmerstrasse 43

Freistehendes familienfreundliches 5,5-Zimmer-Einfamilienhaus mit grossem Garten an traumhafter Lage im Ein-
familienhausquartier Stemmer in landlicher Umgebung, nahe der Schweizer Grenze und dem Rhein; Garage mit
direktem Hauszugang; grosse Terrasse; separates Gerate- / Partyhaus, Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe mit
Verbindung nach Schaffhausen, Kindergarten und Grundschule 1. bis 4. Klasse im Dorf, Grundstiickfliche 916 m?,
Baujahr 1945, gewisse Renovationsarbeiten 2011 ausgefihrt.

I—I UXN 5,5-Zimmer Einfamilienhaus in Bisingen; Hanglage mit guter Zufahrt; sehr

sonnige und ruhige Lage; funktionales und praktisches Raumkonzept, Netto-
Hux AG wohnflache 140 m?; aufgrund des Alters der Liegenschaft jedoch mit umfas-
Manuela Tschimperlin sendem Erneuerungsbedarf (attraktive Parzellenform und -grosse erlauben
Landstrasse 43a

. auch Ruckbau der bestehenden Liegenschaft und Neubau).
8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 78
manuela.tschuemperlin@hux.ch Verkaufsrichtpreis: CHF 590'000.00
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Objektdaten

Grundstlck Nr.

GrundstUckflache

Gebaudevolumen

Gebaudeflache

Umgebungsflache

Baujahr

Nettowohnflache

Nutzungszone

Altlasten, Radongefahr

Naturgefahrenkarte

Denkmalpflege

5359

916 m?

EFH ca. 860 m3

Nebengebiude ca. 70 m?

90 m?

826 m?

1945, teilweise saniert 2011

EG 64 m?

0G 64 m?

DG 12 m? (mit Ausbaureserven)

Grosse Nebenflachen im Untergeschoss und im Dach-
geschoss

WA1, GRZ 0.25 (Grundflachenzahl = 229m?)
kein Eintrag

kein Eintrag

kein Eintrag
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Makrolage / Biisingen

Busingen am Hochrhein ist eine kleine selbstandige deutsche Gemeinde im Sliden des Bundeslandes Baden-Wrt-
tembergs, die vollstandig von Schweizer Staatsgebiet umgeben ist. Aus deutscher Perspektive handelt es sich um
eine Exklave, aus Sicht der Schweiz um eine Enklave — eine historisch gewachsene Besonderheit, die bis heute

eine einmalige Lage schafft.

Die rund 1'500 Einwohner leben an einer EU-Aussengrenze. Zahlreiche alltdgliche Abldufe sind in einem bilatera-

len Staatsvertrag zwischen Deutschland und der Schweiz geregelt. In Medienberichten taucht Busingen haufig als
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Kuriositat auf — ein Ort, in dem manche Dinge anders funktionieren als im restlichen Deutschland. Fir die Men-
schen vor Ort hingegen ist die besondere Lage Alltag, und sie schatzen ihre Heimat direkt am Rhein mit seiner

sehr reizvollen Umgebung.

Bisingen verfigt Gber ein funktionierendes Klein- und Dienstleistungsgewerbe mit Handwerks-, Gesundheits- und
landwirtschaftlichen Betrieben. Industriebetriebe gibt es aufgrund der zollrechtlichen Sonderstellung nicht. Wirt-
schaftlich und kulturell orientiert sich Blsingen an der Schweiz, insbesondere an der 5 Kilometer entfernten Stadt
Schaffhausen. Nach Singen, der ndchstgrdsseren deutschen Stadt sind es rund 15 Kilometer — allerdings ist der

Weg dorthin praktisch nur Gber Schweizer Territorium moglich.
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Die Lage am Rhein, die naturrdumliche Einbettung in den Hegnau und die hiigelige Topografie im Norden pragen

das Ortsbild und bieten eine hohe Wohn- und Erholungsqualitat.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gberwiegend Gber das Schweizer Verkehrsnetz. Buslinien aus Schaffhausen ver-

binden die Gemeinde direkt und samtliche Strassenverbindungen fiihren Uber Schweizer Territorium. Dank des

Schengen-Abkommens ist der GrenzUbertritt jederzeit unkompliziert moglich.

Zahlen und Fakten Gemeinde Bisingen

Einwohnerzahl

Flache

Steuern nat. Pers.

ov

Autobahnanschlisse

Flughafen

ca. 1’444

7,62 km?2

Einkommenssteuer wird in Deutschland erhoben, aber
durch spezielle Freibetrage fir die besondere Lebenssi-
tuation teilweise splrbar reduziert

Buslinien zu umliegenden Orten und nach Schaffhausen
A81 Deutschland (bei Gottmadingen, ca. 6 km von dort
nach Singen/

A3 Schaffhausen nach Stuttgart sowie Zurich/Basel

Friedrichshafen (60-70 km)
Zirich (60-90 km)
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Mikrolage / Standort / Ausbau

Attraktiv gelegene Liegenschaft im typischen Einfamilienhausquartier «Stemmer» ausserhalb des eigentlichen
Dorfkerns von Bisingen. Die Bushaltestelle befindet sich in 4 Minuten Gehdistanz. Die Parzelle ist Teil eines klei-
neren Einfamilienhausquartiers mit ausschliesslich freistehenden Einfamilienhausern. Das Grundstiick wird von
frihmorgens bis spatabends besonnt. Die Lage ist dementsprechend der ideale Wohnort fiir Ruhe Suchende und
Naturliebhaber.

Kindergarten und Grundschule 1. bis 4. Klasse befinden sich im Dorfkern Bisingen. Die Nachmittagsbetreuung
inkl. Mittagessen und Hausaufgabenbetreuung kann wochentags bis 15.45 Uhr gegen Entschadigung in Anspruch
genommen werden. Es gibt ebenfalls eine Kindertagesstatte. Aufgrund ihrer besonderen Lage, ermoglicht die
Gemeinde Bisingen den ortsansdssigen Kindern den Schulbesuch einer 6ffentlichen Schule in Dérflingen
(Schweiz). Die 5. Klasse und 6. Klasse konnen die Schler in Dorflingen oder alternativ in umliegenden deutschen
Gemeinden absolvieren. Oberstufenschiler besuchen die Sekundarstufe oder Gymnasien in Schaffhausen oder
Singen (DE). Das Quartier «Stemmer» ist via Buslinie 25 im halbstunden Takt nach Schaffhausen. Die Fahrzeit
betrdgt rund 10 Minuten.

Das familienfreundliche, weit herum bekannte, idyllische Strandbad am Rheinufer mit Liegewiese, schattenspen-
denden Bdumen und Restaurant liegt in einer Entfernung von 3 km.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in Schaffhausen und in einem Hofladen in Bisingen.

Hinder Garte
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» Verkaufsobjekt - Bushaltestelle

|:> Primarschulhaus / Kindergarten |:> Gemeindeverwaltung
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Baubeschrieb / Einteilung / Grundriss

Kriterien/Beschreilumg Materialbaschraibung
Eauelemente
|Kunstnﬂ:tioﬂ Massiv | X Holz Elemantb. Leichtbau Weich Stahl
Mauerwerk Beton | X| Backstein | X KS X | Bruchstein Sandwi. Panelen
Fundation Beton | X Holz Naturstein Zementlib, | X

Aussenwande Beton | X| Backstein | X |Waschbeton MNaturstain Holz

Innenwinde Backstein | X KS Holz Laichthau Gipswand Beton

Decken Beton | X Holz X| Hourdis Backstein

Dach Satteldach | X

Dachkonstruktion Walmdach Flachdach bagriint Tonnend. Pultdach Mansard.
Isolation / F: d Aussenisol.| X | Naturstein Hinteriift. 2-Schalen Holzbau Sandwi,

Fenster PYC/Alu ca. 2000 Einfachver, Doppelver, Isolierver. | X | Kunststoff | X Holz Holz/Metall Alu
Sonnenschutz Aussenrplliden eleldrisch Lamellen Rolfliden | X| Jalousien Fensterl. Holz | Holz/Alu Alu
Sp iban p X} Feuerverz. Stzhiblech CNS Kupfer-Tian|  oder Uginox
Helzung/Technik

Verteitung Bodenheiz. Radiatoren Kombinfert Anderes | X J I
Zentrale Heizung (nein) E-Speicher | X | Blockheiz, Gastherme wp Olheiz. | Chemindeofen*+
Brenn- und Rohstoff fu] Gas Strom X | Holz/Kohle Sonna Thermo Pellet
Wasseraufbereitung [ Boiler [o]] Gas Elektrisch | X | Solaranl. WP-Boiler

Kiiche in Kunstharz , Lebensende KH-Fronten und allen erforderlichen araten Granitabdeckung

Tages-WC im EG mit Lavabo, alt Mit WC , Lvabo mit KW ]

Bad/WC OG ebenfalls alt Mit WC , Wanne, Lavaba, Spiegelschrank, Boilar

Bodenbelige Platten, Laminat, Parkett (FG)

Elektroinsialiationen

Elalkdroverieiluny 2004 Ohne FI J Mit FI Aktuell Sicherung. | X | Schraubsicherungen

Anschiilsse Marmal I X | Ungenilg. Gut Sehr gut

Verkabeling /Erschliessung Mormal ')( Ungenii Gut ISDN Koaxial |__
Telefonanschiuss Einmalig 5 2-fach jedes Zimm. Mehrfach

Kabelverlegungsart up ! x QOp ____L____
Umgebung/Diverses

|Kanalisation S Mormal | X Gut MNeuwertig Kldrgrulse

Anschliissa Wasser | X |Elektrizitat] X Gas Talafon X TV _)_(_SASAG ____r__
Aussenaufenthaltsmbglichkeiten Terrasse EG gedeckt offen Balkon Terrasse | ¥ | Garten Alligamein

|Pemgla Holz Naturh. Sltzplatz Wintergarten

Stittzmauer Maturst. Beton |X

Umschwung . Klein Mormal Gross X | sehr gross

Auftenthaltsriume Kiiche Kantine Erholungsr. Essraume keine X

Transporte (Lift etc.) Warelift Personenl. heine X Krane

Kurzbeschreibung:

** Chemindeofen: Kamin vorhanden+Anschluss vorbereil

Massivbauweise, vollunterkellert, UG frocken-erdfeucht.

Weitere Beschreibung siehe oben

Raumaufteilung
Untergeschoss (UG)

Erdgeschoss (EG):

1.0G
Dachgeschoss

Temasse gegen Slden
3 Zimmar mit Bad WG
Mansardenzimmer kalt, Dachraum, steile Holztreppa OG-DG

2 Keller, Waschkiche, Garage , Vorraum
betonierte Treppe
Eingang/Komidor, WC, Wohnen, Ezsen, Kiicha
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Plane

Erdgeschoss Obergeschoss

2T00—* €479+ 055+ 975>
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Dachgerschoss

2782 376
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Angesichts der Tatsache, dass verschie-
dene Einrichtungen (Kiche, Nasszellen,
Boden, Heizung) ihr Lebensende erreicht
haben, kann auch ein Rickbau der beste-
henden Liegenschaft und die Erstellung ei-
nes Einfamilienhauses oder eines Doppe-
leinfamilienhauses in Betracht gezogen
werden. Parzellengrésse und -form er-
scheint fir eine Neulberbauung attraktiv
zu sein.

Auf dem Grundstiick steht Uberdies ein
Nebengebdude mit vielfaltigem Nutzungs-
potenzial (Geratehaus, Partyraum, Spiel-

raum etc).
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Bebauungsplan WA1 GRZ 0.25 (Grundflichenzahl = 229 m?)
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Energieausweis / Forderprogramm

EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebéude

gemaB den §§ 70 dee Gebaudssnergisgsestz (GEG) vom 08.08.2020 , noveliart am 16.10.2023

Gilitig bis: 20.02 2036 Reglstrisrnummer: BW-2026-006229104 1
Gebiude
Gebaudatyp Enrfamiierhous
Adrsazs Stemmerarae 43, 76285 Biizngsn am Hochrhsin
Gebaudatel ' Ganzea Gebéuds
Bavjahr Gebéuds * 1945
Bavjohr Warmesrzsugar ** nh.
Anzshl dsr Wohnungen [
(Gebaudanutzflachs (A} 180 0O rach § 82 GEG aus der
Wohnfischs armittslt
e
Wassniiche Ensrgisvager fir Hezung * Srom
Wassntiche Encrgietrégar fir Warmwasoer * | Strom
Emeusrbars Ensrgisn At haine Verwendung: keine
Art der Lifung * m Fanarlifung 0 Lisungasnlags mit Warmsriickgewinnung
0O Schachtitfung [ Lisungaanlags chna Warmeriickgawinnung
Art der Kihiung * O Passvs Kiihlung 0 Kilung aus Swom
0 Gelistarta Kkt [ Kiblung aus Warme
Inspektionapichtigs Kimaarlzgen Anzahl: 0 Nachatss Fallighsitadatum der Inspakion:
Anlnss der Ausziallung des Energisauswsizss| O Neubau O Modsmisisnung O Sonangss (freivilligh
W Varmistung/Verkaut (Andseung/Erwsitsrung)

EN E RG I EAU SWEIS fur Wohngebiude

gemiB den §§ 70 . dea i 08.2020,
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes BW-2026 104 2
Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen 77,8 kg CO ,-Aquivalent(m?a)

Endenergisbedart dieses Gebaudes '

138,98 kWhi(m?-a)
EEENEENEETc | o | TE | F
1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
250,0 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Geb&udes
Anforderungen gemafl GEG * For Verfahren
Brmérenerishadert W Vrfahren nach DINV 18588
ot Wart KWhim-a)  Anfordenungawert W) D Versimtschungen nach § 50 4G50
B Ot i) foforen ) O Regelung nach § 31 GEG (‘Modsligsbéudeverfahren)
TetWart Wim*K)  Anfordarungawert W)

Sommerlicher Wermeschutz (bsi Necbau) (] singshalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes i angbe n immovisnarcsigen) 138,9 kWh/(n¥P-a)
Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitat des Gebaudes
Dis energstischs Qualitet sinsa Gebaudes kann durch dis Barechnung des fs urtar Annshms Randbedin-gungen odsr Angaben zur Nutzung srneuerbarer Energlen Vergleichswerts Endenergle *
durch dis Auawsrtung des B L Al - o & nach dsm GEG, dis aich in - "
iy . Nuzung Energien: Wl fir Hszung Ml fir Wermwrasser
der Regal van den aigsmainen Wihnds choidet D sollen Vargleiche srmgliche 5 Ertiiung der 55% EE-Regel gemtal § 71 Absae 1 i EENIc | e
he Seie 5). 4. Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG D 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
m  DerEnsrgiscusweia wurds suf der Grundiags von des Energiebedarfs taausweial. Die Ergsbrizss snd auf Dy duch cousohais Erilungsogionen nesh § 71
" " etz —§n—
Seite 2 dargeatali Zusdizlicha Informetionsn zum Varbrauch sind frewliy. = =T 9 = g} ‘\g}_
O Der Ensrgieauswsia wurds suf dsr Grundlags von gen dss Energ eramslt Dis Ergsbrisas g wam 3;
sind suf Selte 3 dergeetsl: EE &8 f *
Desanarhebung Baderf Varbrauch durch [ Eigentimer Il Ausatslier o : K f
o D i sind zusétzliche i iachen Qualié beigsfigt freivilige Angabe). B= £F & .-af
o plastont & 4
D
- H - : Ansll War- Amell EE* Amall EEY
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises omrak o Elnzat alior
Encrgsauswios dienen ausschisflich dor Information. Di Angabon im Energieauamweso bazishen sich euf doo gesarts | Gebaude odar den obsn Ar ger smeusbaren Energle: solung':  anage:  Aniagen’: Erlil.rlen.lngen zZum Berechnungsverl'ahrsn
bazsichneten Gabiudsteil Der Ensrgisauswsia iat lsdiglich dafiir gedacht. sinen Verglsich von Gsbéud Des st fr i B 4
o
Rrv— unssrachisdiche Vefahren zu. de im Einzsall zu unerachiedichen
. . . v Ergsbrisssn fihren kénnen. Inabssondsrs wegsn  standardisrter
Ausstaller (mit Anschrift und Benudsbezsichnung) Untsrachrift dee Ausstsllers :R::z'»::m :cnlagen:'-;(dﬁ dis 85%-EE-Ragsl nichn gitt: e Rencbscingungen stsuben dis angegsbensn Wers keins RickachDase
. g : den Dis —
Y Jg HSM Menmiiller - Energisberaung i s e S kil dor Skala sind
[ . iy epecioche Werts nach dem GEG pro Quadratmstar
EJ C) & “‘*PWW?‘:" LI — ':'""""""“ Enormion T3 Gebudsrunzischs (A,), dis im Algsmsinen graBsr ot als cie Wehriche
o 78247 Hikringen Ausstellungedstum  20.02.2026 il = o Gebaugee.

EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

gemifl den §§ 70 des Gebudssnergisgssstz (GEG) vom 08.08.2020 _ novellisrt am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Reglstriernummer: BW-2026-006228104 4

Empfehlungen zur kestengiinstigen Modernisierung

e Enargio 5 g
Empiohlans Modsmisisrungamafnshmsn
empiohlen (fraiwilligs Angabs)
na
Ne | Bau oder Arlagentsis Mallnchmarbsachveibung in sinzsinen Schiton oy, gchioms
7 ) el Aorion. rasoperio
groersr rories
sienung
Dimimung dr unioron Gebauacbegonzung gomal giligor
1 Kellardecks Verordnung, 10-12 cm x mimsl
Dirmimung der cbaren Gebaudsabgranzung gomal guliger
2 | Dach Varordnung, 15-20 cm x minsl
o | AuBerwand gg Dammung der Aulanwiinds gem giiger Verordnung, 10-15 e
AuBsnl o

Ol waiters Eintrags in Aniags

Hinweis:  Modemiainungssmpiehlungen i das Gebauds Genen lsdgich dr Infarmasan.
Sia sind nur kure gefassts Hinweiss und kein Ersatz fi sins.

Ganausre Angaben 2 den Empfehiungen
sind srhitich beifurtar

gebeeudsiorum.de

01 weiters Bintrage und Eauterungen in der Arisge

Fordermdoglichkeiten fiir energetische Gebaudes-
anierung:

Das Bundesforderprogramm fir effiziente Ge-
baude (BEG) unterstltzt energetische Sanierungs-
massnahmen u.a. an Wohngebduden. Gefordert
werden z.B. Ddmmung des Daches und der Fas-
sade, Erneuerung von Fenstern, Dammung Keller-
decke, Einbau einer LUftungsanlage, Sanierung
Heizung. Fir den Austausch der Speicherofen ge-
gen eine Warmepumpe oder ein Heizsystem auf
Basis von Biomasse ist eine Forderung von bis zu
55 % moglich. 15 — 20 % betragen die Férderquo-
ten bei den anderen erwdhnten Massnahmen. Um
Fordermittel zu erhalten, ist ein gelisteter Energie-

berater miteinzubeziehen.
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Verkaufskonditionen / Besichtigungen

Richtpreis Liegenschaft CHF 590°000.00

Besichtigungen Nur nach telefonischer Voranmeldung und unter Angabe von
Telefonnummer und E-Mail-Adresse

Angebote per E-Mail oder per Post an
Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
manuela.tschuemperlin@hux.ch
Die Verkauferschaft behilt sich vor, jederzeit mit einem Interes-

senten einen Kaufvertrag abzuschliessen

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je hélftig Kauferschaft und Verkauferschaft
Grunderwerbsteuer / Grundbuchkosten zu Lasten Kauferschaft

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentimerschaft. Flr die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fiir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.

i
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Grundbuchauszug

5

Ausdruck

Amtsgericht Villingen-Schwenningen
Gemeinde Blsingen am Hochrhein
Grundbuch
von
Biisingen

Nr. 559

Aufsehrit
Etnlegebtan
1

Dieses Blat ist zur Fortfihrung auf EDV new gefasst worden und dabei an die Stelle des bisherigen Blanes
getreten, In dem Blatt enthahtene Retungen sind u.U. schwarz sichtbar. Freigegeben am 18.07.2014.

Ausdruck

Datum des Abrufs: 29.10.2025 13:42:50
Letzte Eintragung vom: 18.07.2014

Autschrft
Einlegetian
1

R

Seite 2 von 10

‘Gebdude- und Freifldche

Kleet
Datum des Abrufs; 29.10.2025 13:42:50
Letzte Eintragung vom: 18.07.2014 Seite 1 von 10
von Nummer Bestandsverzeichnis
Einlageblatt
villingen-Schwenning Busingen am Busingen 559
en Hochrhein
S0 I Be I Ger Gru Sk whd det (12 (T EIET T TEe RECTTE Gioe
der | ainr
Grna. | der ) Gamatony [ |
sicke | G 4|—G—H irle Pk 3 wnd Lage 2t oa | o
1 2 3 7
H 5359 Stemmerstralte 43 9 16

Ausdruck 29.10.2025 13:42:50  Seite 3 von 10

voen Nummer Bestandsverzeichnis
Einlegebiar
villingen-Schwenning Busingen am Bilsingen 559 1
en Hachrhein R
‘Bestand und Zuschie bungen Drschreit:
T
e
dar
siae
z [}

5
TNr. 1 bereits gelbscht

Nr. 2 bei Neufassung des
|Bestandsverzeichnisses als Bestand
|eingetragen am 18.07.2014.

Kleef

Ausdruck 29.10.2025 13:42:50

Seite 4 von 1
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Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Erste abteilung
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Bilsingen am Bisingen 558 1
en Hochrhein
T TR dar
cer st
Ergeniimner Grungiege cer nvagung
werzeichns
z 3

=
2 |Spane 1 Nr. 13 bereits gelascht

Nr. 4 bei Neufassung der Abterlung
ohne Eigentumswechsel eingstragen
am 18.07. 2004,

Kleef

Ausdruck 29.10.2025 13:42:50  Seile 5 von 10

g G von Nummer Erste Abteilung
Etnlegublatt
villingen-Schwenning Bisingen am Biisingan 559 1
en Hochrhel R
T [
der Brd.sl. im
inue Fueniamer siends. Gruntsage ser Enagung
qungen,
T El ]

Ausdruck 29.10.7025 13:42:50  Seite & von 1

von NMummer Zuite Abteilung
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Biisingen am Biisingen 558 1
en Hochrhein
Lf LIGMNr. de
dar e
Einra- Grundst. im Leasten und Seschrankungen
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Nr. 1-2 bereits geltscht.
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Impressionen

Sldansicht Gartenhaus

Wohnzimmer Esszimmer
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Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer

Bad Dachgeschoss
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Korridor Separates WC

Terrasse Waschkuche
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Estrich Keller

Nordansicht
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