
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 

DE-8238 Büsingen, Stemmerstrasse 43 
Freistehendes familienfreundliches 5,5-Zimmer-Einfamilienhaus mit grossem Garten an traumhafter Lage im Ein-
familienhausquartier Stemmer in ländlicher Umgebung, nahe der Schweizer Grenze und dem Rhein; Garage mit 
direktem Hauszugang; grosse Terrasse; separates Geräte- / Partyhaus, Bushaltestelle in unmittelbarer Nähe mit 
Verbindung nach Schaffhausen, Kindergarten und Grundschule 1. bis 4. Klasse im Dorf, Grundstückfläche 916 m2, 
Baujahr 1945, gewisse Renovationsarbeiten 2011 ausgeführt. 
 

 

 
 

 
Hux AG 

Manuela Tschümperlin 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 78 
manuela.tschuemperlin@hux.ch 

5,5-Zimmer Einfamilienhaus in Büsingen; Hanglage mit guter Zufahrt; sehr 

sonnige und ruhige Lage; funktionales und praktisches Raumkonzept, Netto-

wohnfläche 140 m2; aufgrund des Alters der Liegenschaft jedoch mit umfas-

sendem Erneuerungsbedarf (attraktive Parzellenform und -grösse erlauben 

auch Rückbau der bestehenden Liegenschaft und Neubau). 

 

Verkaufsrichtpreis:                                                                        CHF 590'000.00 
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Objektdaten 

 

Grundstück Nr. 5359 

 

Grundstückfläche 916 m2 

 

Gebäudevolumen EFH ca. 860 m3 

 Nebengebäude ca. 70 m3 

 

Gebäudefläche 90 m2 

 

Umgebungsfläche 826 m2 

 

Baujahr 1945, teilweise saniert 2011 

 

Nettowohnfläche EG 64 m2  

 OG 64 m2 

 DG 12 m2 (mit Ausbaureserven) 

 Grosse Nebenflächen im Untergeschoss und im Dach- 

 geschoss 

 

Nutzungszone WA1, GRZ 0.25 (Grundflächenzahl = 229m2) 

 

Altlasten, Radongefahr kein Eintrag 

 

Naturgefahrenkarte kein Eintrag 

 

Denkmalpflege kein Eintrag 
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Makrolage / Büsingen  
 

Büsingen am Hochrhein ist eine kleine selbständige deutsche Gemeinde im Süden des Bundeslandes Baden-Würt-

tembergs, die vollständig von Schweizer Staatsgebiet umgeben ist. Aus deutscher Perspektive handelt es sich um 

eine Exklave, aus Sicht der Schweiz um eine Enklave – eine historisch gewachsene Besonderheit, die bis heute 

eine einmalige Lage schafft.  

 

Die rund 1'500 Einwohner leben an einer EU-Aussengrenze. Zahlreiche alltägliche Abläufe sind in einem bilatera-

len Staatsvertrag zwischen Deutschland und der Schweiz geregelt. In Medienberichten taucht Büsingen häufig als 

Kuriosität auf – ein Ort, in dem manche Dinge anders funktionieren als im restlichen Deutschland. Für die Men-

schen vor Ort hingegen ist die besondere Lage Alltag, und sie schätzen ihre Heimat direkt am Rhein mit seiner 

sehr reizvollen Umgebung. 

 

Büsingen verfügt über ein funktionierendes Klein- und Dienstleistungsgewerbe mit Handwerks-, Gesundheits- und 

landwirtschaftlichen Betrieben. Industriebetriebe gibt es aufgrund der zollrechtlichen Sonderstellung nicht. Wirt-

schaftlich und kulturell orientiert sich Büsingen an der Schweiz, insbesondere an der 5 Kilometer entfernten Stadt 

Schaffhausen. Nach Singen, der nächstgrösseren deutschen Stadt sind es rund 15 Kilometer – allerdings ist der 

Weg dorthin praktisch nur über Schweizer Territorium möglich. 
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Die Lage am Rhein, die naturräumliche Einbettung in den Hegnau und die hügelige Topografie im Norden prägen 

das Ortsbild und bieten eine hohe Wohn- und Erholungsqualität. 

 

Die Verkehrsanbindung erfolgt überwiegend über das Schweizer Verkehrsnetz. Buslinien aus Schaffhausen ver-

binden die Gemeinde direkt und sämtliche Strassenverbindungen führen über Schweizer Territorium. Dank des 

Schengen-Abkommens ist der Grenzübertritt jederzeit unkompliziert möglich. 

 

 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Büsingen 

 

 Einwohnerzahl  ca. 1’444 

 

 Fläche   7,62 km2 

  

 Steuern nat. Pers. Einkommenssteuer wird in Deutschland erhoben, aber 

durch spezielle Freibeträge für die besondere Lebenssi-

tuation teilweise spürbar reduziert 

  

 ÖV  Buslinien zu umliegenden Orten und nach Schaffhausen 

  

 Autobahnanschlüsse A81 Deutschland (bei Gottmadingen, ca. 6 km von dort 

nach Singen/ 

   A3 Schaffhausen nach Stuttgart sowie Zürich/Basel  

  

 Flughafen   Friedrichshafen (60-70 km) 

   Zürich (60-90 km) 
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Mikrolage / Standort / Ausbau 

 

Attraktiv gelegene Liegenschaft im typischen Einfamilienhausquartier «Stemmer» ausserhalb des eigentlichen 

Dorfkerns von Büsingen. Die Bushaltestelle befindet sich in 4 Minuten Gehdistanz. Die Parzelle ist Teil eines klei-

neren Einfamilienhausquartiers mit ausschliesslich freistehenden Einfamilienhäusern. Das Grundstück wird von 

frühmorgens bis spätabends besonnt. Die Lage ist dementsprechend der ideale Wohnort für Ruhe Suchende und 

Naturliebhaber. 

Kindergarten und Grundschule 1. bis 4. Klasse befinden sich im Dorfkern Büsingen. Die Nachmittagsbetreuung 

inkl. Mittagessen und Hausaufgabenbetreuung kann wochentags bis 15.45 Uhr gegen Entschädigung in Anspruch 

genommen werden. Es gibt ebenfalls eine Kindertagesstätte. Aufgrund ihrer besonderen Lage, ermöglicht die 

Gemeinde Büsingen den ortsansässigen Kindern den Schulbesuch einer öffentlichen Schule in Dörflingen 

(Schweiz). Die 5. Klasse und 6. Klasse können die Schüler in Dörflingen oder alternativ in umliegenden deutschen 

Gemeinden absolvieren. Oberstufenschüler besuchen die Sekundarstufe oder Gymnasien in Schaffhausen oder 

Singen (DE). Das Quartier «Stemmer» ist via Buslinie 25 im halbstunden Takt nach Schaffhausen. Die Fahrzeit  

beträgt rund 10 Minuten. 

Das familienfreundliche, weit herum bekannte, idyllische Strandbad am Rheinufer mit Liegewiese, schattenspen-

denden Bäumen und Restaurant liegt in einer Entfernung von 3 km. 

Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in Schaffhausen und in einem Hofladen in Büsingen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Verkaufsobjekt Bushaltestelle 

 Primarschulhaus / Kindergarten Gemeindeverwaltung 
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Baubeschrieb / Einteilung / Grundriss 
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Pläne 

 

  
 

Erdgeschoss Obergeschoss 
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Kellergeschoss 

 

 
Dachgerschoss 

 

 

 

Angesichts der Tatsache, dass verschie-

dene Einrichtungen (Küche, Nasszellen, 

Böden, Heizung) ihr Lebensende erreicht 

haben, kann auch ein Rückbau der beste-

henden Liegenschaft und die Erstellung ei-

nes Einfamilienhauses oder eines Doppe-

leinfamilienhauses in Betracht gezogen 

werden. Parzellengrösse und -form er-

scheint für eine Neuüberbauung attraktiv 

zu sein. 

Auf dem Grundstück steht überdies ein 

Nebengebäude mit vielfältigem Nutzungs-

potenzial (Gerätehaus, Partyraum, Spiel-

raum etc). 
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Bebauungsplan WA1 GRZ 0.25 (Grundflächenzahl = 229 m2) 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 10 
 

Energieausweis / Förderprogramm 

 

  
 

 
 

 

Fördermöglichkeiten für energetische Gebäudes-

anierung: 

Das Bundesförderprogramm für effiziente Ge-

bäude (BEG) unterstützt energetische Sanierungs-

massnahmen u.a. an Wohngebäuden. Gefördert 

werden z.B. Dämmung des Daches und der Fas-

sade, Erneuerung von Fenstern, Dämmung Keller-

decke, Einbau einer Lüftungsanlage, Sanierung 

Heizung. Für den Austausch der Speicheröfen ge-

gen eine Wärmepumpe oder ein Heizsystem auf 

Basis von Biomasse ist eine Förderung von bis zu 

55 % möglich. 15 – 20 % betragen die Förderquo-

ten bei den anderen erwähnten Massnahmen. Um 

Fördermittel zu erhalten, ist ein gelisteter Energie-

berater miteinzubeziehen. 
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Verkaufskonditionen / Besichtigungen 

 

Richtpreis Liegenschaft CHF 590’000.00 

Besichtigungen Nur nach telefonischer Voranmeldung und unter Angabe von 

Telefonnummer und E-Mail-Adresse 

Angebote per E-Mail oder per Post an 

 Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

 manuela.tschuemperlin@hux.ch 

 Die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit mit einem  Interes-

senten einen Kaufvertrag abzuschliessen 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grunderwerbsteuer / Grundbuchkosten zu Lasten Käuferschaft 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 
Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

+41 52 368 77 78 / manuela.tschuemperlin@hux.ch 

Hux AG 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 
Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 
wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-
gen. 

 

 

Manuela Tschümperlin, MLaw 

mailto:manuela.tschuemperlin@hux.ch
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Grundbuchauszug 
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Impressionen 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Südansicht Gartenhaus 

Küche Küche 

Wohnzimmer Esszimmer 
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Zimmer Zimmer 

Zimmer Zimmer 

Bad Dachgeschoss 
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Korridor Separates WC 

Terrasse Waschküche 
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Estrich Keller 

Nordansicht 


